Cislo 6261-9/2020

ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

rodinného domu €.p. 45 v Bélotiné mistni ¢asti Lucice jako podklad pro draZzbu

NEMOVITA VEC: rodinny diim zapsany na LV 86 v k.i. Lucice na Moravé

Katastralni udaje : ~ Kraj Olomoucky, okres Pferov, obec Bélotin, k.u. Lucice na Moraveé
Adresa: Lucice 45, 753 64 Bélotin

VLASTNIK: 7008095270, Lubomir Vykopal

Adresa: Lucice 45, 75364 Bélotin

OBJEDNAVATEL: DraZebni spole¢nost Morava s.r.o.

Adresa: Dlouha 4433, 76001 Zlin
ZHOTOVITEL.: Ing. Jaroslav Fojti
Adresa: Bilavsko 31, 768 61 Bystfice p. Hostynem
IC: 11499559 telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz

DIC: CZ5704152201 fax:

UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 2 300 000 K&
Stav ke dni: 14.1.2020 Datum mistniho Setfeni:  14.1.2020
Za ptitomnosti: vlastnika objektu a znalce
Pocet stran: 25 stran Pocet ptiloh: 9 Pocet vyhotoveni: 2

V Bystrici pod Hostynem, dne 20.1.2020 Ing. Jaroslav Fojti



| NALEZ

[Znalecky tikol

ocenit rodinny diim zapsany na LV 86 v k.u. Lucice na Moravé jako podklad pro drazbu

IPFehled podkladii
1) SUP obce v platném znéni

[Mistopis

Pivodni zemédélska usedlost €.p.45 v Lucicich asi 2,5 km V od Bélotina na JV okraji zastavby
obce - viz. situace v priloze.

Obec Bélotin ma zakladni obcanskou vybavenost a kompletni infrastruktiru. V mistni ¢asti
prodejna potravin a obecni diim ,ostatni sluzby v Béloting. V mist¢ moznost napojeni pouze na
vetfejny vodovod a silnoproude rozvody. Chybi rozvody plynu a splaskové kanalizace. Z hlediska
platného tzemniho planu jsou pozemky p.€.36/2 a 35 v zon¢ pro smiSenou venkovni zastavbu.

Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha [J orna pida
O trvalé travni porosty (x| zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: RD I byty O rekr.objekt 0 garaze O jiné
Okoli: Xl bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
L ostatni
Ptipojky: X /0O voda [/ kanalizace O /0 plyn
vert. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): T MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. [ silnice I, IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
Piistup k pozemku: zpevnéna komunikace [J nezpevnéna komunikace
Piistup pres pozemky:
41/3 Obec Belotin, ¢. p. 151, 75364 Bélotin
ICelkovy popis |

Znalci nebyl umoZnén vstup do objektu. Ocenéni je provedeno nahradni metodikou.
Ptizemni,pravdépodobné nepodsklepeny objekt se sedlovou stfechou a volnym pliidnim prostorem.
Pivodné zemédélska usedlost na pozemku p.¢.36 postavena kolem spole¢ného dvora. Ze S strany
obytna ¢ast, z J strany hospodatska ¢ast. Objekt pozdéji rozdélen na dvé ¢asti na pozemcich
p.€.36/1 a 36/2 . Ptedmétem ocenéni je V ¢ast na pozemku p.€.36/2 kterou tvoii obytna ¢ast na SV a
hospodarska ¢ast na J a pozemek p.¢.35 vedeny jako ostatni plocha.

Kolem objektu provedeny pouze minimalni venkovni upravy - zpevnéné plochy, ptipojka vody a
kanalizace pravdépodobné do septiku.

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
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INE

Nemovita véc neni situovana v zdplavovém tzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
Komentat: viz. LV v pfiloze

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana
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OCENENI

1. Vécna hodnota staveb

1.1. rodinny diim na pozemku p.¢.36/2
Dispozice: pravdépodobné BJ velikosti 4+1
Technické FeSeni:
betonové zéklady a zdivo v tl. do 80 cm, stropy pravdépodobné dieveéné tramové se zavéSenym
SDK podhledem nebo omitanym podhledem,betonové schodisté. Dievény sedlovy krov a krytina z
palenych tasek. Klempiiské konstrukce z pozink. Hladka fasada s barevnou stérkou, vnitini Stukové
omitky a standartni keramické obklady. Podlahy v kombinaci keramicka dlazba a dievéné palubky
nebo PVC. Dievéné dveie a dievéna zdvojend a kastlova okna.Standartni rozvody zdravotechniky.
V koupelné vana, umyvadla,samostatné spl. WC vie standartni. Ustiedni vytapéni kotlem na TP,
boiler na ohiev TUV. V kuchyni standartni kuch.linka, el. spordk . Rozvody el.400/240 V.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

I.NP 10,00*4,90+20,00*5,20+5,10*2,50 = 165,75 2,70 m

I1.NP 10,00*4,90+20,00*5,20 = 153,00 2,80m

318,75 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP vrchni ¢ast (10,00*4,90+20,00*5,20)*5,50+5,10*2,50*2,30 = 870,83
Z stiesni Cast (10,00*4,90++20,00*5,20)*3,50/2+5,10*2,50*1,20/
2= 275,40
Obestavény prostor - celkem: 1146,23 m3

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zaklady betonové pasy dodate¢né izolované S 100

2. Zdivo zdivo v tl. do 80 cm S 100

3. Stropy dfevéné s omitanym podhledem, S 100
zavéSeny SDK podhled

4. Stfecha krov dievény, vazany S 100
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5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky hladkd + probarvena stérka S 100
9. Vn¢jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady keramické obklady S 100
11. Schody zelezobetonové, dievény povrch S 100
12. Dvefte dfevéné S 100
13. Okna dvojita Spaletova a zdvojena S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti dievéné palubky S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni ustfedni topeni , TP S 100
17. Elektroinstalace svételna, tiifazova S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody ocelové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace plastové potrubi N 100
23. Vybaveni kuchyné elektricky sporak s plotynkami S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni chybi C 100
27. kuch. linka a vest. spotfebice A 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;()S]t Koef. Iojll):}r,a;sgi}ll
1. Zéklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40

4. Strecha S 5,20 100 1,00 5,20

5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20

6. Klempitské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80

7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20

8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vngjsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40

12. Dvefe S 3,30 100 1,00 3,30

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10

16. Vytapéni S 4,40 100 1,00 4,40

17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10

18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00

19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00

20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80

21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00

22. Kanalizace N 2,80 100 1,54 4,31

23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50



24. Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni C 3,60 100 0,00 0,00
27. kuch. linka a vest. spotiebice A 3,27 100 1,00 3,27
cenovy podil ptidané konstrukce = CK / (OP * ZC * Ks * Kj)
150 000,00/ (1 146,23 * 1 975,- * 0,9000 * 2,2540) = 3,27
Soucet upravenych objemovych podila 99,68
Koeficient vybaveni K4: 0,9968
Ocenéni
Zéakladni cena (dle piil. ¢. 11) [K&/m®): = 1 975,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9968
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2540
Zakladni cena upravena [K&/m?3] = 3 993,66
Plna cena:  1146,23 m®* 3 993,66 K&/m® = 4577 652,90 K¢&

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Stari objektu: 120 rok
Opotiebeni: 50,000 %

Rodinny dim na pozemku p.€.36/2 - zjiSténa cena

1.2. vedlejSi stavba

2 288 826,45 K&

2 288 826,45 K¢

| Vécna hodnota dle THU

Hospodatské objekty pfistavené k obytné €asti z J strany standartniho provedeni.

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastteSeni)

Typ Nazev

Obestavény prostor [m°]

NP vrchni ¢ast
Z stfes$ni Cast

(4,00*5,00+12,30*8,80)*5,00 =

(4,00*5,00+12,30*8,80)*2,80/2 =

641,20
179,54

Obestaveény prostor - celkem:

820,74 m3

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

3 000 K&/m®
820,74 m®
2 462 208 K&

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [KE] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 13,20 325011 325011 13,92
2. Svislé konstrukce 30,40 748 511 748 511 32,07
3. Stropy 13,80 339785 339 785 14,56
4. Krov, stfecha 7,00 172 355 172 355 7,38
5. Krytiny stfech 2,90 71 404 71 404 3,06
6. Klempitské konstrukce 0,70 17 235 17 235 0,74
7. Uprava vnitfnich povrcht 4,20 103 413 103 413 443




8. Uprava vnéjsich povrchii 2,90 71 404 71 404 3,06
9. Vnitini obklady keramické 0,00 0 0 0,00
10. Schody 1,80 44 320 44 320 1,90
11. Dvete 2,40 59 093 59 093 2,53
12. Vrata 3,00 73 866 73 866 3,16
13. Okna 3,40 83715 83715 3,59
14. Povrchy podlah 2,90 71404 71 404 3,06
15. Vytapéni 0,00 0 0 0,00
16. Elektroinstalace 5,80 142 808 142 808 6,12
17. Bleskosvod 0,40 9849 9 849 0,42
18. Vnitini vodovod 0,00 0 0 0,00
19. Vnitini kanalizace 0,00 0 0 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohtev teplé vody 0,00 0 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 0,00 0 0 0,00
24. Vytahy 0,00 0 0 0,00
25. Ostatni 5,20 128 035 0 0,00
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 2334173 K¢
MnozZstvi 820,74 m?
Zakladni upravena jedn. cena (JC) 2 844 K&/m®
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 0
Obestavény prostor (OP) [md] 820,74
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 2844
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 2844
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 2334173
Stari rok 120
Dalsi zivotnost rokli
Opotiebeni % 70,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 700 252

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. venkovni upravy

ptipojky IS a nedokoncené venkovni upravy ve dvore

Vécna hodnota prisluSenstvi stanovena procentem z ceny staveb
Hodnota staveb K¢ 2989 078,35
Procento ptisluSenstvi % 5,00
Vécna hodnota prisluSenstvi K¢ 149 453,92

3. Hodnota pozemkii
3.1. pozemky

Porovnavaci metoda




Obvykla cena zainvestovanych pozemkii v misté a ase: 400,- K&/m?.

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: obvykla cena v misté a ¢ase: 400,- K¢/m2
Koeficienty:
redukce pramene ceny - ocenovany pozemek podobny ale velmi $patné ptistupny 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
400 1 400,00 1,00 400,00
Nazev: pozemek Bélotin
Popis: Prodej stavebniho pozemku 3 600 m2 Bé¢lotin, okres Pferov 2 484 000 K¢
(690 K¢ za m2).

prodej stavebnich pozemk v obci Bélotin o celkové vyméte 3.600 m2. MoZnost
koupé 1/3, 2/3 nebo celku. Inzenyrské sité na hranici pozemku. Kanalizace bude
vybudovana v prvni poloviné roku 2020

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - ocenované pozemky podobné velikosti1,00
poloha pozemku - v horsi poloze 0,90
dopravni dostupnost - hiife dopravné dostupné 0,90
moznost zastavéni poz. - stejna moznost zastavby 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - hor$i vybavenost pozenmku 0,80
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 !
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
2 484 000 3600 690,00 0,58 400,20
Zjisténa primérna jednotkova cena 400,10 K&/m?

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
zastaveéna plocha a 36/2 457 400,00 182 800
nadvofi
ostatni plocha - jind 35 2190 400,00 876 000
plocha
Celkova vyméra pozemkii 2647 Hodnota pozemkii celkem 1 058 800




4. Vynosova hodnota

4.1. vynosova hodnota

Dosazitelna vyse najemného v misté a Case: 8 000,- K¢ mésicné. Pti této vysi mozného pronajmu je

vynosova hodnota objektu nulova.

Pi'ehled pronajimanych ploch a jejich vynosii

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&m?/rok] [K¢/mésic] [K&/rok] [%]

1.0Obytné¢ prostory 8 000 96 000 6,00

Celkovy vynos za rok: 96 000
Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Podlahova plocha PP m? 0
Reproduk¢ni cena RC K¢ 6 911 826
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m? Nj K¢&/(m?*ro
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢&/rok 96 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢/rok 91 200
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢/rok 1 500
Pojisténi 0,10% *RC K¢c/rok 6 912
Opravy a udrzba 2,00 % * RC Kc/rok 138 237
Sprava nemovitosti 0,00 % * RC K¢/rok 0
Ostatni naklady K¢&/rok 0
Néklady celkem \% K¢é/rok 146 649
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V  K&rok 0
Mira kapitalizace % 6,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 0

5. Porovnavaci hodnota

5.1. rodinny dim

Ocenovana nemovita véc

Proveden propocet na zaklad€ vlastni databaze a nabidky RK. UZitnou plochu obytné ¢asti odhaduji

na cca 200 m2.

UZitna plocha: 200,00 m?
Obestavény prostor: 1 146,00 m®
Zastavéna plocha: 165,75 m?
Plocha pozemku: 2 647,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:
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Nazev: rodinny dam Bélotin

Popis: Prodej rodinného domu 170 m2, pozemek 819 m2 Bélotin, okres Prerov
1 500 000 K¢
prodej rodinného domu se zahradou na pozemku o celkové vyméie 819 m2. Dim je
dvoupodlazni s dispozici v 1. NP vstup se zadvefim, sklepni prostory, technickd
mistnost a gardz, chodba se schodistém do patra kde je obytna ¢ast rozdélena na
3+kk. Ve 2. NP jsou neprtichozi pokoje, obyvaci pokoj s kuchyniskym koutem a s
vystupem na terasu a do zahrady, loznice a détsky pokoj, koupelna s vanou a
samostatné WC. Dim je vytapén kotlem na tuha paliva a plynovym kotlem s
rozvodem do UT, vlastni studna, plastova okna. K rekonstrukci

Pozemek: 819,00 m?

Uzitna plocha: 170,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

K2 Velikosti objektu - ocenovany RD 1,00

K3 Poloha - v horsi lokalité 0,90

K4 Provedeni a vybaveni - v lepSim provedeni a ST stavu 1,10
K5 Celkovy stav 1,10

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - hor§i nemovitost - spoleény dviir

0,90
Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovany RD; Poloha - v horsi lokalité; Provedeni a vybaveni - v lep$im provedeni a ST stavu;
Uvaha zpracovatele ocenéni - hor§i nemovitost - spolecny dviir;

Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 500 000 170,00 8 824 0,88 7 765
Nazev: rodinny diim Bélotin
Popis: Prodej rodinného domu 341 m2, pozemek 1 438 m2 Bélotin, okres Pierov
790 000 K¢

Star$i dim se zahradou, dilnou a prostornou stodolou na okraji obce Bélotin.
V ptizemi domu se nachéazi zadvefi, prostorna chodba se schodisti do patra a sklepa,
velky obyvaci pokoj, kuchyné, veranda, WC, koupelna s vanou a sprchovym
koutem a komora. Z verandy je vystup na dvorek se vstupem do dilny a stodoly.
Dtm i zahrada jsou orientovany na jih.
V prvnim patfe domu chodba se vstupem na terasu a na nevyuzitou ptidu, dva mensi
pokoje a velka loZnice.
Nemovitost byla ptivodné zasobovana vodou ze studny a odpady byly vedeny do
Zumpy. Nyni je mozné ji napojit na budovanou obecni kanalizaci (viz foto) a po
zaevidovani trvalého bydlisté na obecni vodovod nebo provést vrt.
Objekt je podsklepen z jedné poloviny. Vytapeéni bylo feSeno ustfednim topenim nal
tuha paliva, v obyvacim pokoji jsou lokalni plynova kamna.
Nemovitost je v pivodnim stavu. Rekonstrukce je nezbytna.

UZitna plocha: 180,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

K2 Velikosti objektu - ocenovany RD 1,00

K3 Poloha - v horsi lokalité 0,90

K4 Provedeni a vybaveni - v lepSim provedeni a ST stavu 1,30

K5 Celkovy stav 1,30

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - hor$i nemovitost - spoleény dviir
0,90

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovany RD; Poloha - v horsi lokalité; Provedeni a vybaveni - v lep$im provedeni a ST stavu;
Uvaha zpracovatele ocenéni - hors§i nemovitost - spole¢ny dvir;

Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
790 000 180,00 4 389 1,23 5398
Nazev: rodinny dim Bélotin
Popis: Prodej rodinného domu 95 m2, pozemek 752 m2 B¢lotin, okres Pferov

1290 000 K¢
k prodeji RD v obci Bélotin vhodny k celkové rekonstrukci. Dim 3+1 o celkové
vymeéte 95m?2 disponuje prijezdem ze vstupnich vrat az na zahradu. V prijezdu se
nachazi vstup do domu, dale dilna, hospodaiska mistnost a vstup na ptidu. K domu|
nalezi pfedni i zadni zahrada s ovocnymi stromy o vymeéte 752m2. Okna jsou Z
pfedni strany plastova, ze zadni strany plivodni dfevéna. Vytapéni domu je zajisténo

plynovym kotlem.
Pozemek: 752,00 m?
UZitna plocha: 95,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - ocefiovany RD 1,00
K3 Poloha - v horsi lokalité 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - v podobném provedeni a ST stavu
1,00
K5 Celkovy stav 1,00 .
K6 Vliv pozemku - podobny pozemek 1,00 Zdroj: RK
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - hor$i nemovitost - spoleény dviir
0,90

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
oceniovany RD; Poloha - v horsi lokalité; Provedeni a vybaveni - v podobném provedeni a ST
stavu; VIiv pozemku - podobny pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - horsi nemovitost -
spole¢ny dvur;

Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1290 000 95,00 13 579 0,73 9913
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 5398 K¢&/m?
Priimérnd jednotkova porovnévaci cena 7 692 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 9 913 K¢&/m?
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérna jednotkova cena
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

7 692 K¢&/m?
200,00 m?

1538 400 K¢
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REKAPITULACE OCENENI

1. Vécna hodnota staveb

1.1. rodinny ditm na pozemku p.¢.36/2 2 288 826,50 K¢
1.2. vedlejsi stavba 700 251,90 K¢
Vécna hodnota staveb - celkem: 2 989 078,40 K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. venkovni Gpravy 149 453,90 K¢
3. Hodnota pozemkii
3.1. pozemky 1 058 800,- K¢
4. Vynosova hodnota
4.1. vynosova hodnota 0,- K¢
5. Porovnavaci hodnota
5.1. rodinny dim 1538 400,- K¢
Porovnavaci hodnota 1538 400 K¢
Vécna hodnota 4197 332 K¢
z toho hodnota pozemku 1 058 800 K¢

ISilné stranky |
- dostatecné velké pozemky

ISlabé stranky |
- spole¢ny dvir se sousednim objektem
- slaba dopravni obsluznost mistni ¢asti

IKomenta¥ ke stanoveni vysledné ceny |

Obvyklou cenu rodinného domu ¢.p.45 v k.. Luc¢ice na Moravé veetné pozemku p.¢.36/2 odhaduji
na ¢astku 1 500 000,- K¢
Pozemek p.€.35 v témzZe katastru odhaduji na ¢astku: 800 000,- K&

Obvykla cena
2300 000 K¢

slovy: Dvamilionytfistatisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.5

V Bystiici pod Hostynem 20.1.2020

Ing. Jaroslav Fojth

Bilavsko 31

768 61 Bystfice p. Hostynem
telefon: 602 750 463

e-mail: j.fojtu@seznam.cz

Znalecka doloZzka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu v
Brné¢, ze dne 8.2.1989, ¢.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.
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Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 6261-9/2020 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu néklada uctuji dokladem €. 6261.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze
snimek z PM 1
situovani 3
fotodokumentace 2
vypis z LV 3
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interiéry

dvorni pohled dtto
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interiéry

vedlejsi stavby ve dvote
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VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.01.2020 14:15:03

Okres: Cz0714 Prerov Obec: 512231 Bélotin
Kat.uzemi: 688304 Ludice na Moravé List vlastnictvi: 86
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Vykopal Lubomir, Ludice 45, 75364 B&lotin 700809/5270
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuziti Zplsob ochrany
35 2190 ostatni plocha jina plocha
36/2 457 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Luéice, &.p. 45, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 36/2
Bl V&cnd préva slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Veécna prdva zaté&Zujici nemovitosti v &asti B vdetné souvisejicich ddajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi
dluhli existujicich: :
a) veskeré dluhy dle smlouvy o zapijdce ze dne 20.11.2017 na splaceni jistiny ve vySi
900 000,- K&
b) veSkeré dluhy, zejména piisluSenstvi, zékonné uroky z prodleni, smluvni pokuty
Pripadné dal3i naroky vzniklé z bezdiivodného ocbohaceni a naklady spojené s vymahanim
dluhi, které ze smlouvy o zapiijéce nebo v souvislosti s ni vzniknou
c) veskeré dluhy, zejména pEislusSenstvi, zakonné turoky z prodleni, smluvni pokuty a
pripadné dal3i naroky vzniklé z bezdiivodného obohaceni a naklady spojené s vymahanim
dluhii, které vzniknou z této smlouvy nebo v souvislosti s ni, a to
veSkeré tyto dluhy .uvedené pod pismeny a) aZz c) vzniklé v obdobi od uzavieni smlouvy o
zaptjéce a této smlouvy do 20.11.2021, a to do celkové vySe 2 700 000,- K&
Splatnost jistiny ve vySi 900 000,- K& nejpozdéji do 20.1.2018 a jeji pfislusenstvi
Oprdvnéni pro
NAJFIN CZ, s. r. o., Nadrazni 962/123, Moravska
Ostrava, 70200 Ostrava, RC/IC0: 27813967
Povinnost k
Parcela: 35, Parcela: 36/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obC.z. ze dne 20.11.2017. Pravni
ucinky zapisu k okamZiku 21.11.2017 10:34:50. Zapis proveden dne 13.12.2017;
uloZeno na prac. Hranice

V-2750/2017-835

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véFitele postoupenim pcohledavky
ze dne 02.01.2018. Pravni Gdinky zapisu k okamZiku 05.01.2018 10:45:38. zapis
proveden dne 30.01.2018.

L V-29/2018-835

Pofadi k 21.11.2017 10:34

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 20.11.2017. Pravni
Uéinky zapisu k okamZiku 21.11.2017 10:34:50. Zapis proveden dne 13.12.2017;
uloZeno na prac. Hranice
V-2750/2017-835

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém Vvykendva stdtni sprdvu katastru nemovit
Katastralni Gfad pro Olomcucky kraj, Katastrdlni pracovi3t& Hranice, kéd: B835.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.01.2020 14:15:03

Okres: Cz0714 Prerov Obec: 512231 Bélotin
Kat.uzemi: 688304 Ludice na Morave List vlastnictvi: 86
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rads

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 20.11.2017. Pravni

Uéinky zapisu k okamZiku 21.11.2017 10:34:50. Zapis proveden dne 13.12.2017;
uloZeno na prac. Hranice

V-2750/2017-835

D Poznamky a dal$i obdobné tdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zApisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

© Smlouva (dohoda) V1 331/1994 Darovaci smlouva ze dne 22.7.1994, pravni udinky vkladu
ke dni 3.8.1994.

POLVZ:19/1994 Z-6500019/1994-835
Pro: Vykopal Lubomir, Ludice 45, 75364 Bélotin d RC/1C0: 700809/5270
o Kupni smlouva V11l 516/1997 ze dne 17.6.1997. Pravni uéinky vkladu ke dni 30.6.1997.
. POLVZ:36/1997 Z-6500036/1997-835
Pro: Vykopal Lubomir, Lucice 45, 75364 Bélotin RC/1C0: 700809/5270

o Smlouva darovaci ze dne 04.06.2010. Pravni Udinky vkladu prava ke dni 19.07.2010.
v-1137/2010-835
Pro: Vykopal Lubomir, Ludice 45, 75364 B&lotin RE/1C0: 700809/5270

o OhlaSeni vlastnika pozemku-vlastnika stavby ze dne 17.02.2016. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 17.02.2016 13:42:40. Zapis proveden dne 10.03.2016.
V-326/2016-835
Pro: Vykopal Lubomir, Ludice 45, 75364 Bélotin - RCG/I1C0: 700809/5270
o Smlouva darovaci ze dne 17.02.2016. Pravni udinky zapisu k okamZiku 17.02.2016 13:42:40.
Zapis proveden dne 10.03.2016.
V-326/2016-835
Pro: Vykopal Lubomir, Ludice 45, 75364 Bélotin RC/1C0: 700809/5270

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitostl jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva stétni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Olomoucky kraj, Katastrilni pracovisSté Hranice, kdéd: 835.
strana 2
=
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.01.2020 14:15:03
Okres: CzZ0714 Prerov Obec: 512231 Bélotin
Kat.uzemi: 688304 Lucice na Moravé List vlastnictvi: 86

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rade

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviSté Hranice, koéd: 835.

Vyhotovil:
Cesky tfad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pfistupem

Podpis, razitko: 7 Ri

Vyhotoveno: 07.01.2020 14:20:45

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastr&lni (fad pro Olomoucky kra), Katastrdlni pracoviité& Hranice, kdd: 835.
strana -3
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