ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 6235-145/2019

pozemku p.¢.2161/3 v k.u. a obci Vnorovy

NEMOVITA VEC: pozemek na LV 2648 v k.i. Vnorovy

Katastralni udaje :  Kraj Jihomoravsky, okres Hodonin, obec Vnorovy, k.. Vnorovy
Adresa: Vnorovy, 696 61 VVnorovy

Vlastnické udaje: Marie KociSova

Adresa: Na Zahradach 3170, 69002 Bieclav

OBJEDNAVATEL: Drazebni spole¢nost Morava s.r.o.

Adresa: Dlouha 4433, 76001 Zlin
ZHOTOVITEL : Ing. Jaroslav Fojti
Adresa: Bilavsko 31, 768 61 Bystfice p. Hostynem
IC: 11499559 telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz

DIC: CZ5704152201 fax:

UCEL OCENENI: odhad obvyklé ceny jako podklad pro insolvencni Fizeni (ocenéni stavajiciho

stavu)
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OBVYKLA CENA 18 500 K¢&
Stav ke dni: 4.11.2019 Datum mistniho Setfeni: ~ 4.11.2019
Za ptitomnosti: znalce
Pocet stran: 10 stran Pocet ptiloh: 3 Pocet vyhotoveni: 2

V Bystrici pod Hostynem, dne 11.11.20191Ing. Jaroslav Fojti



| NALEZ |

[Znalecky tikol |
ocenit pozemek p.¢.2161/3 zapsany na LV 2648 v k.u. Vnorovy jako podklad pro insolven¢ni fizeni

[P¥ehled podkladii |
1) SUP obce v platném znéni

[Mistopis |
Mésto Vnorovy na trase Veseli nad Moravou-Bfeclav asi 16 km jizné od Uherského Hradiste.
Ocenovany pozemek na pravém biechu feky Moravy na hranici s k.u. Zarazice ve stavajicich
zemé&délsky obhospodafovanych lanech. Pozemek z hlediska SUP uréen pouze k zemédélskému
vyuziti, ¢ast pozemku v ochranném pasmu vedeni VN.

Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha ] orna pida
O trvalé travni porosty 01 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: O RD I byty [ rekr.objekt [J garaze jiné
Okoli: U bytova zona O primyslova zéna O nakupni zona
ostatni
Ptipojky: O/0Ovoda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vert. / vl. O/ 0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0T MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. O silnice IT.,ITLtf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - samota
Pristup k pozemku: [ zpevnéna komunikace nezpevnéna komunikace
Piistup pres pozemky:
2740 Obec Vnorovy, Hlavni 750, 69661 VVnorovy
ICelkovy popis |
Pozemky p.¢.2161/3 ornd ptida o vyméte 741 m? v ramci zemédélsky obhospodafovanych lani.
| RIZIKA |
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Pozemek je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovitd véc situovana v zaplavovém tizemi
ANO Povodiiova zona 3 - stfedni nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna biemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. ptipojky inZenyrskych siti)
ANO Exekuce

Komentai: viz. LV v piiloze

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentar: doklad o pfipadném pronajmu nebyl znalci k dispozici
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| OCENENT

|Vypoéet hodnoty pozemkii

Pozemek LV 2648
Porovnavaci metoda

Propocet obvyklé ceny proveden z nabidky mistnich RK . Obvykla cena podobnych pozemku v
misté a ¢ase : do 30,- K&/m?. Vzhledem k tomu,Ze se pozemek nachéazi v zaplavové zoné odhaduji
obvyklou cenu na ¢astku 25,- K&/m?,

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: pozemky zemédélské Nezdenice

Popis: Prodej pole 12 845 m2 Nezdenice, okres Uherské Hradisté 513 800 K¢ (40 K¢ za m2)
Nabizime k prodeji pozemek-orna ptda o celkové rozloze 12 845 m2 v k.(.Nezdenice.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

velikost pozemku - ocenovany zemédélsky pozemek mensi vymeéry

1,10
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - podobné pozemky 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovany pouzemek v podilovém

spoluvlastnictvi 0,70
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
513 800 12 845 40,00 0,69 27,60
Nazev: pozemek zemédélsky Nezdenice

Popis: Prodej pole 12 433 m2 Nezdenice 683 815 K¢ (55 K¢ za m2)
Prodej 1 parcely orné pidy o celkové vymeéte 12433 m2 v katastralnim tzemi
Nezdenice

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

velikost pozemku - ocenovany pozemek mensi vyméry 1,10

poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - podobné pozemky 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - pozemek v podilovém spoluvlastnictvi
0,70

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
683 815 12 433 55,00 0,69 37,95
| Nazev:  pozemky Bzenec



Popis: Prodej pole 4 062 m2 Bzenec 101 550 K¢ (25 K¢ za m2)
Nabizime k prodeji zeméd¢lské pozemky v k.. Bzenec, okres Hodonin. Jedna se o
prodej 2 parcel orné pidy a jedna mensi parcela ostatni plochy. Celkova vymeéra Cini

4.062 m2.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - podobné pozemky 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - pozemky v podil. spoluvlastnictvi
0,70
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K¢/m?] Kc [ K&/m? ]
101 550 4 062 25,00 0,63 15,75

Nazev: pozemek Bzenec
Popis: Prodej pole 2 627 m2 Bzenec, okres Hodonin
52 540 K¢ (20 K¢ za m2)
Nabizime k prodeji ornou piidu - dle U.P. plocha zemédélska.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
mozZnost zastavéni poz. - podobny pozemek 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K¢/m?] Kc [ K&/m?]
52 540 2627 20,00 0,90 18,00
Zjisténa primérna jednotkova cena 24,83 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢ |
orna puda 2161/3 741 25,00 18 525




Celkova vyméra pozemkii 741  Hodnota pozemkii celkem 18 525




REKAPITULACE OCENENI

Hodnota pozemku 18 525 K¢

|Silné stranky

- nejsou

ISlabé stranky

- nejsou

|K0mentz’u“‘ ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu pozemku p.¢.2161/3 zapsaného na LV 2648 v k.u. Vnorovy odhaduji na ¢astku:

18 500,- K¢

Obvykla cena
18 500 K¢

slovy: Osmndcttisicpétset K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.4

V Bystfici pod Hostynem 11.11.2019

Ing. Jaroslav Fojti

Bilavsko 31

768 61 Bystfice p. Hostynem
telefon: 602 750 463

e-mail: j.fojtu@seznam.cz

Znalecka
dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy
Krajského soudu v Brné, ze dne 8.2.1989, ¢.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a obor stavebnictvi, odvetvi
stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 6235-145/2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi uctuji dokladem €. 6235.




SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze
situovani pozemkt 2
vypis z LV - L.str. 1



.. Biatnice
“-pod Sv. Antoninkem







VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.10.2019 16:55:02

Vyhotoveno bezliplatné dalkovym pristupem pro ticel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSBR 52 INS 16271 /2015 pro Petr Janicek,

Ing. DiS
Okres: CzZ0645 Hodonin Obec: 586757 Vnorovy
Kat.luzemi: 784206 Vnorovy List vlastnictvi: 2648
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
KodisSova Marie, Na Zahradach 3170/la, 69002 Breclav 635628/7498

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
2161/3 741 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vécnd prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vé&cna prava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B véetn& souvisejicich udajit - Bez zapisu

D Poznamky a dal$i obdobné tudaje
Typ vztahu

o Narizeni exekuce .
Povinnost k

Kgéi%ové Marie, Na Zahradach 3170/1a, 69002 Breclav,
RC/ICO: 635628/7498

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresniho soudu v Hodoniné 12 Nc-1822/2003 ze
dne 19.08.2003; uloZeno na prac. Hodonin

2%-9144/2003-706

o Narizeni exekuce
Povinnost k .
Kgéiéwé Marie, Na Zahradach 3170/1a, 69002 Breclav,
RC/ICO: 635628/7498

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresniho soudu v Hodoniné 1 Nc-1216/2004 -8
ze dne 11.11.2004. Pravni moc ke dni 22.06.2005; uloZeno na prac. Hodonin
- Z-1890/2005-706

o Narizeni exekuce
Povinnost k
KodisSova Marie, Na Zahradach 3170/1la, 69002 Breclav,
RC/ICO: 635628/7498

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresniho soudu v Hodoniné 1 Nc-1514/2004 ze
dne 28.12.2004; uloZeno na prac. Hodonin

Zz-2618/2005-706

o Narizeni exekuce @
Povinnost k

Kgéi%ové Marie, Na Zahradach 3170/l1a, 69002 Breclav,.
RC/ICO: 635628/7498

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresniho soudu v Hodoniné 2 Nc-1112/2006 -5
ze dne 12.06.2006; uloZeno na prac. Hodonin

Zz-11375/2006-706

o Narizeni exekuce
Povinnost k

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracovisté Hodonin, kod: 706.
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