ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

¢islo 6050-150/2018

NEMOVITA VEC: Pozemky, pozemky na LV 6295 a 6668 v k.ii. DomaZlice

Katastralni udaje :
Adresa nemovité véci:Domazlice, 344 01 Domazlice

Kraj Plzensky, okres Domazlice, obec DomaZlice, k.i. Domazlice

Vlastnici pozemku: Petr Klesa, Budovatelt 388, 345 22 Pobé&zovice, vlastnictvi: podilové, vlastnicky
podil: 1/1
Petr Klesa, Budovateld 388, 345 22 Pobé&zovice, vlastnictvi: podilové, vlastnicky
podil: 1/3

OBJEDNAVATEL: Drazebni spole¢nost Morava s.r.o.

Adresa objednavatele:

Dlouh4 4433, 76001 Zlin

ZHOTOVITEL :

Ing. Jaroslav Fojti

Adresa zhotovitele:

Bilavsko 31, 768 61 Bystfice p. Hostynem
IC: 11499559 telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz
DIC: CZ5704152201 fax:

UCEL OCENENI:

odhad obvyklé ceny jako podklad pro potiebu objednatele (ocenéni
stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA

850 000 K¢ LV 6295
45 000 K¢ LV 6668

Stav ke dni :

Za pritomnosti: znalce

Pocet stran:

13 stran

18.9.2018 Datum mistniho Setfeni: 18.9.2018

Pocet priloh: 7 Pocet vyhotoveni: 2

V Bystrici pod Hostynem, dne 25.9.2018 Ing. Jaroslav Fojta




| NALEZ

|Znaleck)'f ukol

ocenit pozemky zapsané na LV 6295 a LV 6668 v k.u. Domazlice jako podklad pro drazbu

|Mist0pis

Okresni mésto Domazlice s kompletni ob¢anskou vybavenosti a infrastrukturou.

Ocenované pozemky na LV 6668 v trati ,, U Jirklovny” mezi Domazlicemi a Nevolicemi ve
stavajicich zemédé€lsky obhospodatovanych lanech uréené pouze k zemédélské vyrobé. Pozemek na
LV 6295 na SZ okraji mésta v lokalité uréené z hlediska platného SUP k zastavbé - plochy smiSené

vyrobni.

|Stav posuzovanych pozemkiu |

nakupni zona 1 mimo obec

Typ pozemku: O zast. plocha [ ostatni plocha [ orna piida & trvalé travni por. (I zahrada [ jiny

Piistup k pozemku: [ z vefejné komunikace ptes vlastni pozemky O zajistén vécnym biemenem
O jiné zajisténi piistupu k pozemkium O pravné nezajistén

Vyuziti pozemkd: O RD O byty O rek.objekt O vystavba ind. garaze

Poloha: O centrum O kraj obce O bytova zona [ pramyslova zona O

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Pfipojky: [l voda kanalizace plyn Piipojky: [ voda [0 kanalizace O plyn
elektro telefon O zpev. ptijezd O elektro O telefon O zpev. ptijezd
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. [ silnice II.,ITL.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Celkovy popis

Pozemky na LV 6668 vedené¢ jako trvaly travni porost a ostatni plocha uzivané jako pastviny z ¢asti
porostené naletovymi dfevinami, pozemek na LV 6295 vedeny jako trvaly travni porost a uréeny k

zastavbe jako plocha pro vyrobu.Pozemky bez zavad.

|Silné stranky

- pozemek na LV 6295 ur¢eny k zastavbé

|Slabé stranky

- pozemek na LV 6295 v podilovém spoluvlastnictvi

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Pozemek je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z veiejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém uzemi

Vécna bremena a obdobna zatizeni:
ANO Zastavni pravo




ANO Exekuce
Komentai: viz. LV - Natizeni exekuce - Skornova Stanislava

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentaf: znalci nebyla znama skute¢nost o prondjmu

| OCENENT

IVypotet hodnoty pozemki

Pozemky
Porovnavaci metoda

Propocet obvyklé ceny proveden z nabidky mistnich RK. Pozemky pastvin za obvyklou cenu 20,-
K¢&/m?, pozemek p.¢.2501/6 za cenu 600,- K&/m?.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: pozemek Domazlice
Popis: Prodej komeréniho pozemku 2 706 m2 Domazlice - Dolejsi Pfedmésti, okres
Domazlice

3490 000 K¢ (1 290 K¢ za m2)

Soubor stavebnich pozemkt slouZicich jako venkovni plocha ke skladovani,
parkovani a manipulaci s dopliikovymi skladovacimi stavbami o celkové vymeéte
uzitné plochy 2.706 m2. Plocha jako uzavieny oploceny komplex byla vyuZzivana k
venkovnimu a krytému skladovani stavebnich materiald, techniky a prislusenstvi, jako
manipulacni plocha a parkovaci plocha k provozu malé firmy. Dle platného tzemniho
planu je soubor pozemkt v lokalité ploch pro vyrobu a skladovéani (VP) s moznou
budouci vystavbou objektl k vyrobé, skladovani, motoristickym sluzbam,
administrativeé, obchodu, parkovani ¢i sbérnym dvortim. V soucasné dob¢ je aredl se
zpevnénou venkovni plochou ihned vyuZitelny k nekrytému venkovnimu i krytému
skladovani materialli, parkovani automobild, stroji, ¢i jinému doprovodnému provozu
s moznosti vyuZiti stavajicich montovanych staveb. Aredl je oplocen

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95
velikost pozemku - ocenovany pozemek vétsi vymery 0,90
poloha pozemku - podobna poloha 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - ocefiované pozemky bez staveb a oploceni
0,80 . |
vybavenost pozemku - podobné 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - pozemky v podil.spoluvlastnictvi e
0,70
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
3490 000 2 706 1289,73 0,48 617,52




Nazev: pozemek Domazlice

Popis: Prodej komeréniho pozemku 7 368 m2 U Nemocnice, Domazlice - Hotejsi Predmésti
18 420 000 K¢ (2 500 K¢ za m2)
Soubor stavebnich pozemk tvotici jeden funkéni celek pravidelného obdélnikového
tvaru s upravenym rovinatym terénem bez stavajicich budov v rusné, centralni casti
meésta Domazlice. Jedna se o nejvetsi nezastavény soubor stavebnich pozemkl v
centralni ¢asti okresniho mésta na misté ptivodniho arealu okresni nemocnice. Dle
platného uzemniho planu mésta Domazlice je soubor pozemk jako celek situovan v
lokalité smiSeného méstského izemi a je urcen k budouci vystavbé objektii k bydlenti,
maloobchodu, ubytovani, obanské vybavenosti, soc. a zdrav. sluzeb a pod. Dle
budouciho nové zpracovavaného izemniho planu mésta bude lokalita urcena jako
plocha obcanského vybaveni a infrastruktury. Soubor pozemku je kompletné oplocen,
zajistén a opatien vjezdovou branou na pozemek, situovan v rusné, centralni casti
meésta v lokalit¢ smisené zastavby (sluzby, bydleni, komercni vybavenost, vefejna
zelen) v blizkosti tranzitni komunikace.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95
velikost pozemku - ocefiovany pozemek mensi vyméry 1,05 R
poloha pozemku - v horsi poloze 0,70 7 . T .
dopravni dostupnost - v horsi dostupnosti 0,80 \
moznost zastavéni poz. - pozemky pro vyrobu 0,70
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - hor$i vybavenost 0,90 ‘ ,
Gvaha zpracovatele ocenéni - pozemky v podil.spoluvlastnictvi §= A
0,70
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
18 420 000 7 368 2 500,00 0,25 615,86
Nazev: pozemek Milavce

Popis: DraZba pole 18 152 m2 Milavce, okres Domazlice 180 000 K¢& (10 K¢ za m2)
Pfedmétem drazby je idedlni spoluvlastnicky podil o velikosti 1/3 k témto
nemovitostem zapsanym na katastralni izemi Milavce:

Jedna se o pozemky v katastralnim tizemi Milavée, vedené jako orna ptda, trvaly
travni porost a v malé vymeére 1 vodni plocha, které se nachdzeji severné od obce
Milavce v souvislém celku s ostatnimi pozemky. Pozemky nejsou napojeny na
inzenyrskeé sité, tvar pozemkl nepravidelny, pozemky jsou zaclenény do
zemédéelského ptidniho fondu.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95
velikost pozemku - ocefiované pozemky ménsi vyméry 1,05 P werd
poloha pozemku - podobné pozemky 1,00 .
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - pozemky v podil spoluvlastnictvi
1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
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180 000 18 152 9,92 1,00 9,90

Nazev: pozemky Staikov
Popis: Prodej pole 38 880 m2 Staiikov, okres Domazlice 1 089 000 K¢ (28 K¢ za m2)
pozemky ve vyluéném vlastnictvi

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95

velikost pozemku - oceniované pozemky vétsi vymery 1,00

poloha pozemku - v podobné poloze 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - podobné pozemky 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K¢&/m?] Kc [ K&/m?]

1089 000 38 880 28,01 0,95 26,61
Zjisténa primérna jednotkova cena 317,47 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Obvyklou jednotkovou cenu pozemkii odhaduji na ¢astku 10,- K&/m? v ptipadé zemédélskych
pozemki a 750,- K&/m? v piipadé pozemku p.¢.2501/6

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢

trvaly travni porost 3552/7 154 20,00 1/1 3080

trvaly travni porost 3552/8 5 20,00 1/1 100

trvaly travni porost 3586/9 2112 20,00 1/1 42 240

ostatni plocha 5035/1 5 20,00 1/1 100

ostatni plocha 5036/8 27 20,00 1/1 540

trvaly travni porost 2501/6 4216 600,00 1/3 843 200

lesni pozemek 0 0,00 1/1 0

Celkova vyméra pozemki 6519 Hodnota pozemku 889 260

celkem
| REKAPITULACE OCENENI
Hodnota pozemku 889 260 K¢

|Komentz’11“' ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu pozemkt zapsanych na LV 6668 odhaduji na ¢astku 45 000,- K¢. Idealni 1/3
pozemku na LV 6295 potom na ¢astku 850 000,- K¢

| Obvykla cena



850 000 K¢ LV 6295
45 000 K¢ LV 6668

slovy:

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.9

V Bystfici pod Hostynem 25.9.2018

Ing. Jaroslav Fojti

Bilavsko 31

768 61 Bystfice p. Hostynem
telefon: 602 750 463

e-mail: j.fojtu@seznam.cz

Znalecka
dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy
Krajského soudu v Brné, ze dne 8.2.1989, ¢.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi
stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 6050-150/2018 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladi uctuji dokladem €. 6050.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 priloze

snimek z PM + mapa 7

Kopie katastralni mapy ze dne 25.9.2018
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