ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 6158-68/2019

o cen¢ pozemku zapsanych na LV 240 v k.u. Vazany u Uherského Hradist€¢ ana LV 1031 v k.u.
Otechov u Uherského Hradisté

NEMOVITA VEC: PozemKky na LV 240 v k.ii. VaZany u Uherského Hradi$té a LV 1031 v
k.1.Orechov u Uherského Hradisté

Katastralni udaje :  Kraj Zlinsky, okres Uherské Hradisté, obec Vazany, k.i. Vazany u Uherského
Hradisté
Adresa nemovité véci: Vazany, 687 37 Vazany

Vlastnické udaje:

SJM Prochazka Miroslav a Prochazkova Frantiska, Vazany 157, 687 37 Vazany,
Frantiska Prochazkova, Vazany 157, 687 37 Vazany, podil 1/ 1

OBJEDNAVATEL: DraZebni spole¢nost Morava s.r.o.

Adresa objednavatele:  Dlouha 4433, 76001 Zlin

ZHOTOVITEL : Ing. Jaroslav Fojtii
Adresa zhotovitele: Bilavsko 31, 768 61 Bysttice p. Hostynem
IC: 11499559 telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz

DIC: CZ5704152201 fax:

UCEL OCENENI: odhad obvyklé ceny jako podklad pro draZzbu (ocenéni stavajiciho stavu)

, 500 000 K&
OBVYKLA CENA 400 000 K& LV 240
100 000K& LV1031

Stav ke dni : 22.5.2019 Datum mistniho Setfeni: 22.5.2019



Za ptitomnosti: znalce
Pocet stran: 8 stran Pocet priloh: 0 Pocet vyhotoveni: 2

V Bystrici pod Hostynem, dne 22.5.2019 Ing. Jaroslav Fojti



| NALEZ |

[Znalecky tikol |
ocenit pozemky zapsané na LV 240 v k.. Vazany u Uherského Hradist€¢ ana LV 1031 v k..
Oftechov u Uherského Hradisté jako podklad pro drazbu

[PFehled podkladii |
1) SUP obce v platném znéni

[Mistopis |
Obec Vazany asi 12 km jihozapadné od Uherského Hradist€¢ na trase Staré M¢ésto-PoleSovice -
Bzenec. V obci pouze minimalni ob&anska vybavenost ( OU,3kolka,obchod ) a zakladni
infrastruktura ( vodovod,plynovod).Chybi centralni COV.

Ocenované pozemky jednak v zastavitelné Casti obce v jeji SZ ¢asti po levé stran€ silnice ve
vyjezdu do sousedni obce Ujezdec, jednak v zemédélsky obhospodatovanych &astech uréenych z
hlediska SUP pouze k zemé&dé&lské &innosti. Pozemek p.¢.4081 v k.. Ofechov u Uherského Hradisté
na okraji katastru ve stavajicim zeméd¢lsky obhospodarované lanu

|Stav posuzovanych pozemki | |

Typ pozemku: [ zast. plocha ostatni plocha [ orna pida trvalé travni por. O zahrada O jiny

Ptistup k pozemku: z vefejné komunikace O pies vlastni pozemky [ zajistén vécnym biemenem
O jiné zajisténi ptistupu k pozemkim O pravné nezajistén

Vyuziti pozemki: X RD O byty [ rek.objekt [0 vystavba ind. garaze

Poloha: O centrum [ kraj obce ¥l bytova zéna [ primyslova zéna O

nakupni z6na % mimo obec

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Pfipojky: [l voda O kanalizace plyn Piipojky: [ voda [0 kanalizace O plyn
elektro [ telefon zpev. piijezd O elektro [ telefon O zpev. ptijezd
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice [l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [0 dalnice/silnice 1. ti. O silnice I1.,IT1.t¥.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD

|Celk0vy popis |
Pozemky p.¢.1, 782/3 a 1592 po levé strané silnice ve vyjezdu z obce smérem do obce Ujezdec.
Pies pozemek p.¢.782/3 vede piiéné vedeni VN 22 kV Podle platného UP obce se jedna o pozemky
v zastavitelné ¢asti obce. Z pozemku p.¢.782/3 o vyméie je zastavitelna ¢ast o vyméie cca 800 m?,
zbyvajici ¢ast je v ochranném padsmu vedeni VN. Pozemky p.€.1592 a p.€.1 jsou zastavitelné pouze
podminéné vzhledem situovani v oblouku silnice.

Pozemky p.¢.2976, p.¢.2977 a p.€.2996 na hranici s k.4. Ofechov u Uherského Hradisté jsou z
hlediska SUP obce uréeny pouze k zemédélské vyrobé. Nicméné sousedni obec Ofechov ma v t&sné
blizkosti pozemk p.¢.2976 a p.€.2996 pozemky urcené k reziden¢ni zastavbe. Vzhledem k tomu,ze
jsou pozemky urceny jako zeméd¢€lské ocenuji je v tomto stavu

Pozemek p.€.4081 v k.u. Ofechov u Uherského Hradisté na okraji katastru ve stavajicim
zeméde€lsky obhospodatované lanu urceny pouze k zemédelské vyrobé.

ISilné stranky
- ¢ast pozemku p.¢.782/3 s moznosti reziden¢ni zastavby




|Slabé stranky

- nejsou

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Pozemek je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém uzemi

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentaf: doklad o pfipadném prondjmu nebyl znalci k dispozici




| OCENENT

IVypotet hodnoty pozemkii

Pozemky

Porovnavaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkaii:

Nazev: pozemek Osvétimany

Popis: Prodej stavebniho pozemku 4 638 m2 Osvétimany , okres Uherské Hradisté¢ 2 200
000 K¢ (474 K¢ zam?2) 2 000 000,- bez SP
k prodeji stavebni pozemek obklopeny pifirodou v krasné lokalité¢ obce Osvétimany,
nedaleko rekreaéniho stfediska s lyzaiskym vliekem a hotelem.
K pozemku je kompletni projektova dokumentace a stavebni povoleni

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

velikost pozemku - ocenované pozemky podobné vyméry 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - podobné pozemky 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - pozemky tvarové nevhodné 0,80 :
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

2 000 000 4 638 431,22 0,72 310,48
Nazev: pozemek Stiibrnice
Popis: Prodej stavebniho pozemku 1 013 m2 Stfibrnice, okres Uherské Hradisté

720 000 K¢ (711 K¢ za m2)

prodej stavebniho pozemku v obci Stiibrnice. Na pozemku je kanalizace. Elektfina,
Plyn a obecni vodovod jsou na piijezdové komunikaci. Uli¢ni $ife pozemku je 38 m,
hloubka pozemku je cca 25m. Pozemek ma rovinaty charakter a je pfistupny z
asfaltové komunikace.

Prodej pole 11 156 m2 Habrovany, okres Vyskov 345 846 K¢ (31 K¢ za m2)
Nabizime k prodeji pozemky v katastralnim Gzemi Habrovany. Jedna se pfevazné o

ornou pudu
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - podobna vyméra 1,00 -
poloha pozemku - podobné situovani 1,00 - .
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - horsi vybavenost 0,80
uvaha zpracovatele ocenéni - pozemky tvarové nevhodné 0,80
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

-5-




720 000 1013 710,76 0,58 412,24
Nazev: pozemek Nedakonice
Popis: Prodej pole 32 634 m2 Nedakonice, okres Uherské Hradisté 783 216 K¢ (24 K¢ za
m2)
Nabizime k prodeji soubor pozemk - orné pudy
Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80
velikost pozemku - ocenovany pozemek mensi vymeéry

poloha pozemku - podobny pozemek 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - ocenované pozemky podobné

1,10

1,00

vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 . Fru
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
783 216 32634 24,00 0,88 21,12
Zjisténa primérna jednotkova cena 247,95 K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
trvaly travni porost 1 155 100,00 15500
orna puda 782 ¢ast/3 800 300,00 240 000
ostatni plocha 1592 255 100,00 25500
orna puda 2976 1107 20,00 22 140
vinice 2977 3977 20,00 79 540
orna puda 2996 42 20,00 840
orna puda 782 ¢ast/3 286 100,00 28 600
orna puda v k.u. 4081 5054 20,00 101 080
Ofechov u UH
Celkova vyméra pozemkii 11676 Hodnota pozemki celkem 513 200




| REKAPITULACE OCENENI

Hodnota pozemku 513 200 K¢

|K0mentz’u“‘ ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu pozemkt zapsanych na LV 240 v k.4. Vazany u Uherského Hradisté odhaduji na
¢astku 400 000,- K¢.

Obvyklou cenu pozemku zapsaného na LV 1031 v k.u. Ofechov u Uherského Hradisté odhaduji na
¢astku 100 000,- K¢.

Obvykla cena
500 000 K¢

slovy: Pétsettisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.18.1

V Bysttici pod Hostynem 22.5.2019

Ing. Jaroslav Fojti

Bilavsko 31

768 61 Bystfice p. Hostynem
telefon: 602 750 463

e-mail: j.fojtu@seznam.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy

dolozka: Krajského soudu v Brné, ze dne 8.2.1989, ¢.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi
stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 6158-68/2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu néklada uctuji dokladem €. 6158.




SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze
vypis z LV 2
situovani 3



