ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 6007-107/2018

NEMOVITA VEC: Rodinny diim, rodinny diim na LV 1029

Katastralni udaje :  Kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obec Brno, k.u. Jundrov
Adresa nemovité véci: Optatova 460, 602 00 Brno
Vlastnik stavby: Drazebni spole¢nost Morava s.r.0., Dlouha 4433, 76001 Zlin, vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemku:  Drazebni spolecnost Morava s.r.0., Dlouha 4433, 76001 Zlin, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: DraZebni spole¢nost Morava s.r.o.

Adresa objednavatele:  Dlouha 4433, 76001 Zlin

ZHOTOVITEL : Ing. Jaroslav Fojti
Adresa zhotovitele: Bilavsko 31, 768 61 Bystiice p. Hostynem
IC: 11499559 telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz

DIC: CZ5704152201 fax:

| UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 7 800 000 K¢
Stav ke dni : 12.7.2018 Datum mistniho Setfeni: 12.7.2018
Za ptitomnosti: vlastnika a objednatele
Pocet stran: 18 stran Pocet ptiloh: 7 Pocet vyhotoveni: 2

V Bystrici pod Hostynem, dne 13.7.2018 Ing. Jaroslav Fojti



| NALEZ

|Znaleck)'f ukol

ocenit rodinny dim zapsany na LV 1029 v k.u.Jundrov jako podklad pro drazbu

[Pi-ehled podkladii

1) vypisz KN
2) cenova mapa mésta
3) SUP mésta

|Mist0pis

Rodinny fadovy stfedovy diim po levé stran€ ulice Optatové v Brné¢ Jundrové postaveny ve
40.letech minulého stoleti rekonstruovany pted 15 lety. V mistni ¢asti kompletni obcanska
vybavenost a kompletni infrastruktura. Rodinny diim napojen piipojkami inZzenyrskych siti z ulice
Optatové. Jedna se o vyhledavanou lokalitu v severozapadni ¢asti mésta pobliz Brnénské prehrady,
obklopenou rozsahlymi ptfiméstskymi lesy. V této méstské €asti je bézna sit’ obchodu a sluzeb,
obchodni nakupni stfedisko,restaurace, posta, Skola zakladni i matetska, jesle, gymnazium,
zdravotni stfedisko, kino, hfi$t¢ apod. Zastavky autobusil jsou ve vzdalenosti asi 200 m. Parkovat
lze pouze na jedné stran¢ ulice

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: bytova zona O primyslova zona |Okoli : O bytova zona O primyslova zona
O ostatni O nakupni zona [ ostatni O nakupni zona
Ptipojky: /Ovoda /0O kanalizace X /0O plyn |Piipojky: O/Ovoda O/ kanalizace O /0O plyn
vet. / vl (x / O elektro (X telefon vet./vl. [/ O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): & MHD O Zeleznice [l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice 1. ti. O silnice IT,,IT1.tf.
Poloha v obci: §ir8i centrum - zastavba RD
Piistup k pozemku |IZI zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace
Pfistup pies pozemky:
804/1 CR - Utad pro zastupovéni statu ve vécech majetkovych
Celkovy popis

Nemovitost se nachdzi v Brné v katastralnim uzemi Jundrov. Diim je umistén v fadové zastavbé
rodinnych domt v klidné jednosmeérné ulici Optatova asi 100 m od biehu feky Svratky. Nemovitost
je umisténa v rovinatém terénu a skladé se z rodinného domu ¢.p. 460, ktery stoji na pozemku p.c.
889, ptilehlé zahrady na pozemku p.¢. 890/1 a dalsi zké protdhlé zahrady v kolmém sméru na
pozemku p.¢. 891/1. V zahradé je postaveny dieveéna objekt slouZici jako sklad.

Vstup do domu je z ulice z vychodni strany. Rodinny diim byl postaven asi v roce 1940. Jedna se o
fadovy castecné podsklepeny dvoupodlazni zdény diim. Stfecha v uli¢ni ¢asti je sedlova s velkym
vikytem nad polovinou domu, krytina je palena taSka. Ze strany zahrady doSlo k pfistavéni stény a
zvednuti stfeSni konstrukce, kterd zde ma jen mirny sklon,krytina je lehkéd bitumenova. Vnitini
omitky jsou vapenné hladké, vnéjsi omitka je vapenna zateplend,piivodni obklad soklu byl
odstranén a dodnes chybi. Schodisté je dievéné s vyfezavanym zabradlim. Okna jsou difevéna euro,
v podkrovi dfeveéna stiesni Velux, vstupni dvete jsou dieveéné castecné prosklené. Na podlahach v
piizemi je keramicka dlazba, v podkrovi v obytnych mistnostech koberec, jinde je dlazba.
Vytapéni je ustfedni s deskovymi radiatory. Plynovy kotel pro topeni a teplou vodu je umistén v
ptizemi v koupelné&. Pfipojky inZenyrskych siti jsou kompletni.V domé je jedna bytovéa jednotka.
Vstup do domu je z ulice po nékolika schidcich. V pfizemi je obyvaci

pokoj s krbem a se schodistém, kuchyi s jidelnou, spiz, koupelna s rohovou vanou a umyvadlem,
WC, chodba a komora. Dfevénd kuchynska linka ma vestavénou plynovou varnou desku,
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elektrickou troubu,lednici. V podkrovi jsou ¢tyfi pokoje, Satna, chodba a koupelna s vanou,
umyvadlem, sprchovym koutem a klozetem. Z loZnice je vstup na terasu orientovanou do zahrady.
V suterénu jsou dvé sklepni mistnosti, podlaha je betonova. Dim je v dobrém stavu s pravidelnou
udrzbou. Vétsi rekonstrukce probehla v roce 2001, kdy byla zménéna dispozice v ptizemi,
pristavéno patro s rekonstrukci stfechy, byly provedeny nové instalace vody, tstfedniho vytapéni,
kanalizace, rekonstrukce kuchyné, koupelny, vyménéna okna, provedeno zatepleni,fasada.

|Silné stranky |
- pomérné velkd vyméra pozemkl
- klidn4 a vyhledévana tilokalita

|Slabé stranky |
- pristup k pozemku p.¢.891/1 pouze pies dim, je vSak moznost jeho rozprodani
vlastniku pfilehlych nemovitosti - viz. situace

| RIZIKA |

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén ptimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaft: Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exeku¢niho fadu
Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Prohlaseni konkursu podle insolven¢niho zdkona

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolven¢niho zdkona)
Zahdajeni exekuce

Ostatni rizika:
ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek
Komentai: Pti prohlidce bylo zfejmé,Ze objekt je pronajiman,znalci nebyla znama vySe najmu.

| OCENENI] |

IVypotet hodnoty pozemki |

Pozemky
Porovnavaci metoda



Pro ocenéni stavebnich pozemki se prioritné pouzivaji cenové mapy, pokud existuji. Platnost
posledni Cenové mapy meésta Brna €. 10 byla ovSem k 31.8.2017 ukoncena, ceny z ni nelze tedy
pouzit. Pro ocefiované pozemky odhaduji obvyklou cenu ve vysi 3 500,- K&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra
[m?]
zastaveéna plocha a 889 205
nadvoii
zahrada 890/1 232
zahrada 891/1 870
Celkova vyméra pozemki 1307

Jednotkova cena Celkova cena

[ K&m? ] pozemku [K¢]
3 500,00 717 500
3 500,00 812 000
3 500,00 3045 000
Hodnota pozemki 4 574 500
celkem

|V)’7poéet vécné hodnoty stavby

Rodinny dim ¢.p.460

| Vécna hodnota dle THU

Jedna se o fadovy ¢aste¢né podsklepeny dvoupodlazni zdény diim. Stfecha v uli¢ni ¢asti je sedlova
s velkym vikyfem nad polovinou domu, krytina je palend taska. Ze strany zahrady doslo k
pristavéni stény a zvednuti stfesni konstrukce, kterd zde ma jen mirny sklon,krytina je lehka
bitumenova. Vnitini omitky jsou vapenné hladké, vnéjsi omitka je vapennd zateplend,piivodni
obklad soklu byl odstranén a dodnes chybi. Schodisté je dievéné s vyfezdvanym zabradlim. Okna
jsou dievéna euro, v podkrovi dfevéna stfeSni Velux, vstupni dvefe jsou dievéné Castecné
prosklené. Na podlahéch v ptizemi je keramicka dlazba, v podkrovi v obytnych mistnostech

koberec, jinde je dlazba.

Vytapéni je ustfedni s deskovymi radiatory. Plynovy kotel pro topeni a teplou vodu je umistén v
ptizemi v koupelné. Ptipojky inzenyrskych siti jsou kompletni.V domé je jedna bytova jednotka.
Vstup do domu je z ulice po nékolika schidcich. V ptizemi je obyvaci pokoj s krbem a se
schodistém, kuchyi s jidelnou, spiz, koupelna s rohovou vanou a umyvadlem, WC, chodba a
komora. Dfevéna kuchynska linka ma vestavénou plynovou varnou desku, elektrickou
troubu,lednici. V podkrovi jsou €tyfi pokoje, Satna, chodba a koupelna s vanou, umyvadlem,
sprchovym koutem a klozetem. Z loZnice je vstup na terasu orientovanou do zahrady. V suterénu
jsou dv¢ sklepni mistnosti, podlaha je betonova. Diim je v dobrém stavu s pravidelnou udrzbou.
Vétsi rekonstrukce probéhla v roce 2001, kdy byla zménéna dispozice v pfizemi, pfistavéno patro s
rekonstrukei stfechy, byly provedeny nové instalace vody, Gstfedniho vytapéni, kanalizace,
rekonstrukce kuchyné, koupelny, vyménéna okna, provedeno zatepleni fasady.

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Zastavéna Konstr. vySka

Nazev

plocha
I.PP 28,67 m? 2,30 m
I.NP 118,72 m? 3,30 m
podkrovi 118,72 m? 270m



Obestavény prostor

Vypoéet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [mq]
spodni ¢ast 28,67*2,30 = 65,94 m®
vrchni ¢ast 118,72*3,30 = 391,78 m?
stfe$ni Cast 118,72*(1,00+3,50/2) = 326,48 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
spodni ¢ast 65,94 m?
vrchni ¢ast 391,78 m?
stfesni ¢ast 326,48 m*
Obestavény prostor - celkem: 784,20 m®

Konstrukce Popis

1. Zaklady betonové pasy

2. Zdivo zdéné tl. 45 cm

3. Stropy dfevéné s rovnym omitanym podhledem a SDK
4. Strecha krov dievény, vazany

5. Krytina palena krytina + Zivi¢na

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech

7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky

8. Fasadni omitky zakézkové, zateplena fasada

9. Vngjsi obklady chybi

10. Vnitini obklady bézné keramické obklady

11. Schody drevéné

12. Dvefte hladké plné dvete do obl. zarubni
13. Okna dievéna Euro + stfesni Velux

14. Podlahy obytnych mistnosti keramicka dlazba, plovouci

15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba

16. Vytapéni ustfedni topeni

17. Elektroinstalace svételna, tfifazova

18. Bleskosvod bleskosvod

19. Rozvod vody plast, studena i tepla voda

20. Zdroj teplé vody plynovy kotel

21. Instalace plynu zemni plyn

22. Kanalizace plastové potrubi

23. Vybaveni kuchyné plynovy sporak se sklokeramickou deskou,vest.spotiebice,
nadst.linka

24. Vnitini vybaveni umyvadlo, sprchovy kout, WC, vana nadstandartni

25. Zachod splachovaci

26. Ostatni rozvod STA,SLP, krb, odvétrani

Jednotkova cena 6 000 K&/m?®

Mnozstvi 784,20 m?

Reprodukéni cena 4705 182 K¢




Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady 4,30 202 323 202 323 4,06
2. Zdivo 24,30 1143 359 1143 359 22,93
3. Stropy 9,30 437 582 437 582 8,78
4. Stiecha 4,20 197 618 197 618 3,96
5. Krytina 3,00 141 155 141 155 2,83
6. Klempitské konstrukce 0,70 32 936 32 936 0,66
7. Vnitini omitky 6,40 301 132 301 132 6,04
8. Fasadni omitky 3,30 155 271 155 271 3,11
9. Vngjsi obklady 0,40 18 821 0 0,00
10. Vnitini obklady 2,40 112 924 112 924 2,26
11. Schody 3,90 183 502 183 502 3,68
12. Dvete 3,40 159 976 159 976 3,21
13. Okna 5,30 249 375 249 375 5,00
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,30 108 219 108 219 2,17
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,40 65 873 65 873 1,32
16. Vytapéni 4,20 197 618 197 618 3,96
17. Elektroinstalace 4,00 188 207 188 207 3,77
18. Bleskosvod 0,50 23526 23526 0,47
19. Rozvod vody 2,80 131 745 131 745 2,64
20. Zdroj teplé vody 1,60 75 283 75 283 1,51
21. Instalace plynu 0,50 23 526 23526 0,47
22. Kanalizace 2,90 136 450 136 450 2,74
23. Vybaveni kuchyné 0,50 23 526 200 000 4,01
24. Vnitini vybaveni 5,00 235 259 300 000 6,02
25. Zachod 0,40 18 821 18 821 0,38
26. Ostatni 3,00 141 155 200 000 4,01
Upravena reprodukéni cena 4986 421 K¢
Mnozstvi 784,20 m?
Zékladni upravena jedn. cena (JC) 6 359 K&/m®
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 119
Uzitn4 plocha (UP) [m?] 201
Obestavény prostor (OP) [md] 784,20
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 6 359
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 6 359
Reprodukéni hodnota [K¢] 4986 709
(RC * OP)
Stari rokl 76
Dalsi Zivotnost rokil
Opotiebeni % 30,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 3490 696




|Vypoéet porovnavaci hodnoty

Porovnavaci hodnota

Ocenovana nemovita véc

Porovnavaci hodnota propoctena z nabidky mistnich RK v case.

Uzitna plocha: 201,02 m?
Obestavény prostor: 784,20 m®
Zastavéna plocha: 118,72 m?
Plocha pozemku: 1 307,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: rodinny diim Jundrov
Popis: Prodej rodinného domu 250 m2, pozemek 272 m2 Brno - Brno-Jundrov, okres
Brno-mésto 9 400 000 K¢
RD Brno -Jundrov CP 272 m2, ZP 160 m2, zahrada 112 m2, garaz. V ptizemi domul
se nachdzi prostornd predsin a dale technické zazemi, gardz tato je propojena s
dilnou se vstupem na chodbu. Z chodby dale vstupy do pradelny v které je umistén i
plynovy kotel. V pfizemi se nachézi dva prostorné sklepy ze kterych je vystup na
zahradu. Uprostfed RD je prostorné schodisté. V prvnim patie se nachézi kuchyné
10 m2, s vestavénymi spotiebiCi el.trouba, varna deska, mycka. Kuchyné je
propojena s prostornou jidelnou 14 m2, v jidelné a kuchyni dlazba s podlahovym!
topenim. Z jidelny vstup do obyvaciho pokoje ve tvaru L 32m2(moznost vytvoreni
dvou samostatnych pokojii 20 a 12 m2 se samostatnymi vstupy), na podlaze
parkety. Z obyvaciho pokoje vystup na zahradu kde je umistén bazén a mensi
sklenik. Dale se zde nachazi samostatné WC. V druhém patie jsou pokoje 12 m2,
dva pokoje 16 a 20 m2, z téchto dvou pokojui vystup na balkon na obou stranach|
domu.V patie je koupelna s vanou 4,5 m2 a samostatné WC. V pokoji ktery je
umistén nad jidenou jsou ptivedené veskeré sité pro vybudovani kuchyné. Pred RD
mald predzahradka s pfistteSkem na zaparkovani druhého auta. Klidna ulice s
vybornou dostupnosti.
Pozemek: 272,00 m?
UZitna plocha: 250,00 m?
Pouzité koeficienty: = LL] ]:I r
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90 ‘ i
K2 Velikosti objektu - ocefiovany diim 1,00 N
K3 Poloha - podobné poloha 1,00 |
K4 Provedeni a vybaveni - podobné vybaveni a horsi ST stav
1,00
K5 Celkovy stav 0,90 o~
K6 Vliv pozemku - podstatné vétsi pozemek 1,30 Zdroj: RK
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - hor$i nemovitost 0,95
Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
oceniovany diim; Poloha - podobna poloha; Provedeni a vybaveni - podobné vybaveni a hor$i ST
stav; Vliv pozemku - podstatng vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - hor$i nemovitost;
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
9 400 000 250,00 37 600 1,00 37 613




Nazev: rodinny diim Brno-Bystrc

Popis: Prodej rodinného domu 146 m2, pozemek 87 m2 Nad Kasnou, Brno - Bystrc
8 900 000 K¢
Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji dvougenera¢ni, fadovy,
patrovy rodinny dim o dvou samostatnych bytovych jednotkach 2+kk a 3+kk. Dam
se nachazi ve velmi klidné¢ a pekné lokalité v Brn¢ Bystrci. Zastavéna plocha a
nadvofi 87 m2, garaz u domu o velikosti 23 m2 ve které je zavedena elektiina. Stafi
domu je 10 let. Diim je zatepleny a ma plastova okna.
V ptizemi domu se nachazi byt 2+kk o velikosti 60 m2, velikost mistnosti: obyvaci
pokoj s kk 25,45 m2, pokoj 11,58 m2, ptedsin 3,78 m2, koupelna 5,86 m2, WC 1,41
m2, komora 3,10 m2, zadveii 3,12 m2.
V prvnim patfe domu se nachazi byt 3+kk s terasou 23 m2 o velikosti 86,21 m2,
velikost mistnosti: pokoj 7,10 m2, obyvaci pokoj 27,94 m2, kuchyn 11,01 m2,
détsky pokoj 12,13 m2, WC 1,36 m2, koupelna 5,13 m2, terasa 23 m2. V obou|
bytovych jednotkdch je vlastni plynovy kotel. Podlahy v domé jsou plovouci a
dlazba. Dim je napojen na veskeré inzenyrské sité

Pozemek: 87,00 m?

UtZitna plocha: 140,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

K2 Velikosti objektu - ocefiovana nemovitost: 1,00

K3 Poloha - lepsi poloha 1,05

K4 Provedeni a vybaveni - hor§i vybaveni a St stav 0,80

K5 Celkovy stav 0,80 _
K6 \/Iiv pozemku - podstatné v&tsi pozemek 1,30 Z(ﬁoj"RK
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - horSi nemovitost 0,80 '

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
oceniovana nemovitost:; Poloha - lepsi poloha; Provedeni a vybaveni - hor$i vybaveni a St stav;
Vliv pozemku - podstatné vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - hors$i nemovitost;

Cena UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
8 900 000 140,00 63571 0,63 39 986
Nazev: rodinny dim Brno - Pisarky
Popis: Prodej rodinného domu 263 m2, pozemek 159 m2 Preslova, Brno - Pisarky
Panorama

12 990 000 K¢

Hledate nemovitost v luxusni brnénské lokalit€? Prestizni rezidencni ¢tvrt’, kde na
Vs dychne historie a okouzli klid?

Ctyfpodlazni rodinny diim v Bré& — Pisarkach s krasnym vyhledem do tdoli jisté
stoji za Vasi pozornost.

UZitnd plocha 263 m2 s bohaté€ prosklenymi obytnymi prostory a vyhledem do tdoli
jen tak neomrzi. Stavajici stav urceny k rekonstrukci skyta prostor pro individualni
feSeni na miru a maximalni vyuZiti potencialu, ktery dim nejen svym umisténim,
ale 1 orientaci a celkovou koncepci nesporné ma. Za domem na Vas ceka zatisi se
zahradou pro kaZzdodenni odpocinek nebo vikendové grilovani s prateli.

At uz snite o prepychovém rezidenénim bydleni nebo vicegeneraénim domé na
mimofadné adrese, dim na Preslové ulici Vam to dokaze splnit.




UtZitna plocha: 263,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

K2 Velikosti objektu - oceniovana nemovitost: 1,00

K3 Poloha - lepsi poloha 1,05

K4 Provedeni a vybaveni - horsi ST stav a vybaveni 0,90 :

K5 Celkovy stav 0,90 . =
K6 \/Iiv pozemku - podstatné vétsi pozemek 1,30 Zdroj'n.‘RmK/ﬁ
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - hor$i nemovitost 0,80 '

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovana nemovitost:; Poloha - lepsi poloha; Provedeni a vybaveni - horsi ST stav a vybaveni;
Vliv pozemku - podstatné vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - hor$i nemovitost;

Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
12 990 000 263,00 49 392 0,80 39 319
Nazev: rodinny dim Brno - Pisarky
Popis: Prodej rodinného domu 201 m2, pozemek 771 m2 Antonina Prochazky, Brno -
Pisarky

8 990 000 K¢

Prodej samostatné stojiciho rodinného domu s garazi, zahradou a venkovnim|
bazénem. Nadstandardné vybaveny prostorny dim s krasnym vyhledem je ve
vyborném stavu a nachédzi se ve vyhleddvané reziden¢ni lokalit¢ s vybornou
dostupnosti do centra Brna.

Pozemek: 771,00 m?

UZzitna plocha: 201,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - ocenovana nemovitost: 1,00
K3 Poloha - lepsi poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - horsi ST stav a vybaveni 0,95
K5 Celkovy stav 0,95
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - hor$i nemovitost 0,90

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
oceniovana nemovitost:; Poloha - lepsi poloha; Provedeni a vybaveni - horsi ST stav a vybaveni;
Vliv pozemku - vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - hor§i nemovitost;

Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
8 990 000 201,00 44 726 0,84 37 764

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Obvykla cena rodinného domu zapsaného na LV 1029 by se mohla pohybovat v rozmezi od 7,5 do
8,0 mil. K¢ a to vzhledem k jeho situovani, velikosti pozemku ale zejména zvySujici se poptavce po
nemovitostech v posledni dob¢.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 37 613 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 38 671 K&/m?



Maximalni jednotkova porovnavaci cena 39 986 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena oceniované nemovité véci 38 671 K&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 201,02 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 7 773 644 K¢

IVypotet vynosové hodnoty

Vvnosova hodnota

Obvyklé ndjemné v misté a case: 30 000,- K& mésicné

Pi'ehled pronajimanych ploch a jejich vynosii

¢. plocha - ucel podlazi podlahova najem najem najem
plocha
[m?] [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok]
1.0Obytné prostory 30 000 360 000
Celkovy vynos za rok: 360 000
Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Podlahova plocha PP m? 0
Reprodukéni cena RC K¢ 4 810 264
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni ndjemné za m? Nj K¢&/(m?*ro
k)
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢/rok 360 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢/rok 342 000
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢/rok 3000
Pojisténi 0,05% * RC K¢é/rok 2 405
Opravy a udrzba 1,00 % * RC  K¢&/rok 48 103
Sprava nemovitosti 0,00% * RC K¢/rok 0
Ostatni naklady K¢&/rok 0
Néklady celkem \% K¢é/rok 53 508
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢&/rok 288 492
Mira kapitalizace % 5,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 5 769 840
REKAPITULACE OCENENI
Porovnavaci hodnota 7 773 644 K¢
Vynosova hodnota 5769 840 K¢
Vécna hodnota 8 065 196 K¢
z toho hodnota pozemku 4 574 500 K¢
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Obvykla cena
7 800 000 K¢

slovy: Sedmmiliontiosmsettisic K¢
zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.9.7

|Zévér

Obvyklou cenu rodinného domu zapsaného na LV 1029 v k.u. Jundrov odhaduji na castku
7 800 000,- K¢.

V Bystfici pod Hostynem 13.7.2018

Ing. Jaroslav Fojta

Bilavsko 31

768 61 Bystfice p. Hostynem
telefon: 602 750 463

e-mail: j.fojtu@seznam.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy

dolozka: Krajského soudu v Brné, ze dne 8.2.1989, ¢.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi
stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 6007-107/2018 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladii G¢tuji dokladem €. 6007.
SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a piilohy pocet stran A4 ptiloze
snimek z PM 2
situovani 1
fotodokumentace 4

Kopie katastralni mapy ze dne 13.7.2018
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Pozemek p.¢. 889 v k.u. €. 610542
Kopie katastralni mapy ze dne 13.7.2018
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kuch. linka koupelna

zdroj teplaa TUV

krb v I.LNP kuchyné
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podkrovni mistnost

v
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dfevéna chata v zahradé€ - neudrZzovana
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zahradni pohled

terasa

ulice Optatova uli¢ni pohled
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