ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 6006-106/2018

NEMOVITA VEC: Pozemky, pozemky na LV 92

Katastralni udaje :  Kraj Zlinsky, okres Zlin, obec Bfeznice, k.u. Bfeznice u Zlina
Adresa nemovité véci: Breznice, 760 01 Bfeznice
Vlastnik pozemku:  Karel Nahlik, Pod Tlustou 5082, 760 01 Zlin, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: Drazebni spole¢nost Morava s.r.o.

Adresa objednavatele:  Dlouha 4433, 76001 Zlin

ZHOTOVITEL : Ing. Jaroslav Fojtu
Adresa zhotovitele: Bilavsko 31, 768 61 Bystfice p. Hostynem
IC: 11499559 telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz

DIC: CZ5704152201 fax:

UCEL OCENENI: odhad obvyklé ceny jako podklad pro potirebu objednatele (ocenéni
stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 3700 000 K¢&
Stav ke dni : 9.7.2018 Datum mistniho Setfeni: 9.7.2018
Za ptitomnosti: znalce
Pocet stran: 7 stran Pocet ptiloh: 2 Pocet vyhotoveni: 2

V Bystrici pod Hostynem, dne 11.7.2018 Ing. Jaroslav Fojti

| NALEZ

|Znalecky ukol

ocenit pozemky zapsané na LV 92 v k.u. Bfeznice u Zlina jako podklad pro drazbu

|M1'stopis

Obec Bieznice asi 4 km jizn€ od Zlina na trase Zlin - Uherské Hradisté. V obci zakladni obcanska



vybavenost a kompletni infrastruktura.

Ocetiované pozemky p.&.2569/13 a 2569/16 po levé strané slepé mistni komunikace z hlediska SUP

uréeny k rezidencni zastavbé

|Stav posuzovanych pozemki |

Typ pozemku: O zast. plocha [ ostatni plocha [ orna ptida
Piistup k pozemku: [ z vefejné komunikace
O jiné zajisténi piistupu k pozemkium

ptes vlastni pozemky

trvalé travni por. [J zahrada O jiny
O zajistén vécnym bfemenem
O pravné nezajistén

Vyuziti pozemkd: [ RD O byty O rek.objekt O vystavba ind. garaze
Poloha: O centrum O kraj obce bytova zona [ primyslova zona O
nakupni z6na 0 mimo obec
SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Piipojky: Xl voda O kanalizace [ plyn
elektro telefon O zpev. ptijezd

Pripojky: O voda

O kanalizace O plyn
O elektro O telefon O zpev. ptijezd

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem):

Poloha v obci:

dalnice/silnice I. tf.
okrajova cast - zastavba RD

[x] autobus
O silnice II.,IIL.tf.

O Zeleznice

|Celk0vy popis

Pozemky p.¢.2569/13 a 2569/16 trvaly travni porost o vymérach 2 583 m? a 417 m?,

|Silné stranky

- lukrativni lokalit v blizkosti Zlina
- rozlehly pozemek

|Slabé stranky

- nutnost dobudovat IS

| RIZIKA

NE
NE

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
Pozemek je fadné zapsana v katastru nemovitosti
Ptistup k nemovité véci je zajiStén ptimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE

Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tizemi

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana

| OCENENT

|Vypoéet hodnoty pozemkii

Pozemky
Porovnavaci metoda

Propocet obvyklé ceny proveden z nabidky mistnich RK. Po upravé odhaduji obvyklou cenu na

castku 1 228,- K&/m?2.




Pi‘ehled srovnatelnych pozemkaii:

Nazev: pozemek Breznice
Popis: Prodej stavebniho pozemku 854 m2 Bfeznice, okres Zlin 1 195 600 K¢ (1 400 K¢ za
m2)

k prodeji slunny stavebni pozemek v zadané lokalit¢ v Bfeznici u Zlina o celkové
vyméie 1607 m2. Z pozemku je krasny vyhled, na pozemku jsou inz.sité - je zde
moznost piikoupit pozemek a stavebni parcelu rozsifit. Obec ma vybornou ob¢anskou
vybavenost,dobra dostupnost - ptijezd po asfaltové komunikaci,

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95

velikost pozemku - ocenovany pozemek vétsi vymery 0,85

poloha pozemku - podobna poloha 1,00

dopravni dostupnost - dopravni dostupnost 1,00

moznost zastavéni poz. - moznost zastaveéni 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - Iépe vybaveny 1,11

uvaha zpracovatele ocenéni - podobny pozemek ale ptijezdny po zp.

komunikaci pfes cizi pozemky 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K¢&/m?] Kc [ K&/m?]

1195 600 854 1 400,00 0,85 1192,11
Nazev: pozemek Breznice
Popis: Prodej stavebniho pozemku 1 070 m2 Bfeznice, okres Zlin 1 712 000 K¢ (1 600 K¢ za
m2)

Kompletn¢ zasitovany stavebni pozemek vymeéry 1.070 m2, v atraktivni lokalité
Bfeznice pouze 6 km/8 minut od centra Zlina. Pozemek je rovinaty, celodenné
oslunény. Stavebni pozemky v lokalit¢ Visnovy sad

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95

velikost pozemku - ocefiovany pozemek vétsi vymeéry 0,90 -

poloha pozemku - podobny pozemek 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - podobna vabavenost 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - podobny pozemek ale ptijezdny po zp.

komunikaci pfes cizi pozemky 0,95
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K¢/m?] Kc [ K&/m? ]

1712 000 1070 1 600,00 0,81 1 299,60

Nazev: pozemek Breznice

Popis: Prodej stavebniho pozemku 1 430 m? v Bieznici - stejna lokalita

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95

velikost pozemku - ocenovany pozemek vétsi vymery 0,85

poloha pozemku - podobny pozemek 1,00

dopravni dostupnost - 1,00




moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00 el
vybavenost pozemku - 1épe vybaveny pozemek 1,15
uvaha zpracovatele ocenéni - podobny pozemek ale ptijezdny po zp.
komunikaci pfes cizi pozemky 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[K¢] [m?] JC [ Ke/m?] Kc [ K¢&/m?]
1930 500 1430 1 350,00 0,88 1 190,96
Zjisténa prumérna jednotkova cena 1 227,56 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Obvyklou jednotkovou cenu pozemkii odhaduji na castku 1 228,- K¢

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m?] [ K&/m? ] pozemku [K¢]
trvaly travni porost 2569/13 2 583 1 228,00 3171924
trvaly travni porost 2569/10 417 1 228,00 512 076
Celkova vyméra pozemkii 3000 Hodnota pozemki 3 684 000
celkem
| REKAPITULACE OCENENI
Hodnota pozemku 3684 000 K¢
Obvykla cena

3700 000 K¢

slovy: Tfimilionysedmsettisic K&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.7

[Zavér

Obvyklou cenu pozemkt p.€.2569/13 a 2569/16 zapsanych na LV 92 v k.. Bfeznice u Zlina
odhaduji na ¢astku 3 700 000,- K¢.

V Bystiici pod Hostynem 11.7.2018

Ing. Jaroslav Fojth

Bilavsko 31

768 61 Bystfice p. Hostynem
telefon: 602 750 463

e-mail: j.fojtu@seznam.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy
dolozka: Krajského soudu v Brn¢, ze dne 8.2.1989, ¢.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi




| | stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 6006-106/2018 znaleckého deniku.

Znalecné a nahradu néklada uctuji dokladem €. 6006.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze

snimek z PM + mapa 2

Kopie katastralni mapy ze dne 12.7.2018
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Pozemek p.¢. 2569/13 v k.u. €. 614408
Mapa oblasti






